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PRŮVODNÍ ZPRÁVA

1. IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Název akce

:

Územní studie Metylovice – lokalita Z12

Místo stavby

:

soubor parcel k.ú. Metylovice

Charakter stavby

:

novostavba

Investor


:

obec Metylovice

Projektant


:

ARCH´AL, spol. s r.o., Chelčického 4, Ostrava







Ing.arch. Aleš Student – jednatel

2. ZÁKLADNÍ ÚDAJE

     2.1   Výchozí podklady (poskytnuté Obecním úřadem Metylovice)

· Zadání ÚS Metylovice – lokalita Z12 – MěÚ Frýdlant nad Ostravicí, odbor regionálního rozvoje a stavební úřad z října 2011

· ÚP Metylovice z dubna 2010

· Územní rozhodnutí Sp.Zn: MUFO_S 2631/2009 z 20.01.2010

· Vyjádření o existenci energetického zařízení společnosti ČEZ Distribuce, a.s. z 18.12.2012 pod zn.0100121210

· Vyjádření k existenci komunikačního vedení společnosti ČEZ ICT Services, a.s. z 18.12.2012 pod zn.0200076669

· Stanovisko k existenci inženýrských sítí, které vydala Severomoravské vodovody a kanalizace a.s. Dne 15.1.2013 pod zn:9773/V016429/2012/FE

· Stanovisko RWE Distribuční služby, s.r.o. Z 4.1.2013 pod zn. 5000726818

· Vyjádření o existenci sítě elektronických komunikací, které vydala Telefonica Czech Republic, a.s. dne 18.12.2012 pod č.j. 714782/12

     2.2   Cíle pořízení ÚS

· Stanovení funkčních ploch bydlení v rodinných domech

· Stanovení funkčních ploch sídelní zeleně

· Stanovení podmínek prostorového a architektonického uspořádání staveb

· Řešení napojení lokality na veřejnou dopravní infrastrukturu

· Řešení napojení lokality na veřejnou technickou infrastrukturu

· Vymezení plochy veřejné zeleně

· V případě potřeby další vymezení plochy veřejné zeleně

3. POPIS ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

3.1 Vymezení řešeného území

Řešené území je vymezeno v ÚP obce Metylovice a je označeno jako Z12 o celkové výměře 43400 m2. Dle údajů z katastru nemovitostí je celková výměra řešeného území bez parc.č.2046/1, na které je účelová komunikace, 43523 m2.

3.2 Charakteristika řešeného území

· Řešené území má nepravidelný tvar, terén se sklonem k severu.

· Využití ploch – ZPF (trvalý travní porost) a komunikace

3.3 Ochranná pásma

· Ochranné pásmo lesa–50 m (respektive zmenšení ochranného pásma lesa na 25 m)

· Ochranné pásmo komunikace III.tř – 15 m od osy přilehlého jízdního pruhu

3.4 Stávající stavby, zeleň

· V řešeném území se nenachází vzrostlá zeleň vyžadující odstranění

· Stavby se v řešeném území nenacházejí

4. MAJETKOPRÁVNÍ VZTAHY (katastr nemovitostí)
p.č. 1044/13 - 11763 m2 – trvalý travní porost – LV 1505 - k.ú. Metylovice – ZPF – vlastník: Pokorný Tomáš, K Jezeru 190/10, Výškovice, 70030 Ostrava

p.č. 1044/4 – 26078 m2 – trvalý travní porost – parcela není zapsána na LV – ZPF – vlastník neuveden

p.č. 1047/1 – 2748 m2 – trvalý travní porost – LV 1533 – ZPF – vlastník: Timková Lucie, č.p. 187, 73949 Metylovice z ½ a Timko Jan, Frenštátská 1655, Frýdlant, 73911 Frýdlant nad Ostravicí z ½

p.č. 1047/9 – 2738 m2 – trvalý travní porost – LV 1532 – ZPF – vlastník: Čaník Jan, č.p. 187, 73949 Metylovice

p.č. 1046/1 - 76 m2 – trvalý travní porost – LV 1533 – ZPF – vlastník: Timková Lucie, č.p. 187, 73949 Metylovice z ½ a Timko Jan, Frenštátská 1655, Frýdlant, 73911 Frýdlant nad Ostravicí z ½

p.č. 1044/9 – 778 m2 – trvalý travní porost – LV 512 – ZPF – vlastník: Pavelec Milan JUDr., č.p. 528, 73949 Metylovice (v řešeném území je pouze část parcely o výměře 120 m2)

p.č. 2046/1 – 5254 m2 – ostatní plocha – ostatní komunikace – LV 1- vlastník: Obec Metylovice, č.p. 495, 73949 Metylovice

5. URBANISTICKÝ NÁVRH

Urbanistický návrh je dán polohou lokality, jejím tvarem a konfigurací terénu. Určujícím aspektem pro urbanistický návrh jsou pak dálkové pohledy z turistické trasy Metylovické Hůrky – Ondřejník, ze kterých je řešená  lokalita  vnímána  jako celek. Dalšími faktory, které  návrh ovlivňují jsou požadavky zakotvené v ÚP Metylovic, který zpracovala Ing.arch. Irena Čehovská v dubnu 2010 a Zadání územní studie na lokalitu Z12, které koncipoval MěÚ Frýdlant nad Ostravicí, odbor regionálního rozvoje a stavební úřad v říjnu 2011. Významnou roli při urbanistickém návrhu rovněž hraje vydané územní rozhodnutí Sp.Zn: MUFO_S 2631/2009 z 20.1.2010, které schvaluje záměr umístit stavbu 2 rodinných domů na p.č.1044/13, ČOV na p.č.1044/13, dešťové a splaškové kanalizace na p.č.1044/13, 2 vodovodních přípojek na p.č.1044/13 a 2058/2, 2 elektrických přípojek na p.č.1044/13, komunikace na p.č.1044/13 a 2058/2 v k.ú. Metylovice. Umístění 2 rodinných domků dle tohoto územního rozhodnutí je v rozporu s požadavkem vytčeným v ÚP Metylovice i v Zadání územní studie, které v prvním bodě požadavků na vymezení pozemků uvádí, že zástavbu je nutno situovat kolem stávající komunikace na pozemku parc.č. 2046/1 a ve spodní (severovýchodní) části lokality. Oba rodinné domky jsou nelogicky umístěny přibližně na střed parc.č. 1044/13, tedy i na střed severní hrany hlavní části řešeného území (odmyslíme-li si parc.č.1047/1, 1047/9 a 1046/1), přestože dopravní napojení i napojení IS výrazně zhoršují ekonomiku obou staveb a predikují tak nutnost přednostního doplnění případné další zástavby na severovýchodní část parc.č. 1044/13. Potencionální stavebníci na parc.č.1044/4 tak namítají, že jejich zájmy jsou takovým umístěním poškozeny, protože dalším požadavkem ÚP a Zadání územní studie je, že předpokládaný počet rodinných domů má být 8 - 9 a oni tak přijdou, za předpokladu doplnění zástavby na parc.č.1044/13 o další rodinný dům, o jedno stavební místo na parc.č. 1044/4.

Urbanistický návrh je zpracován ve 3 variantách, které nabízejí různé možnosti řešení lokality Z12.

Varianta A respektuje územní rozhodnutí o umístění 2 rodinných domků na parc.č. 1044/13 a další zástavbu doplňuje podél stávající účelové komunikace na parc.č. 1044/4 v počtu 5 rodinných domků. Další 2 rodinné domky jsou pak umístěny stranou hlavní řešené plochy na parc.č.1047/1 a 1047/9. Velikost pozemků na parc.č. 1044/13 a 1044/4 určených pro zástavbu se pohybuje od 1638 m2 do 1749 m2. Tato varianta však vytváří v zástavbě nepříjemnou proluku mezi vymezenou veřejnou zelení na parc.č. 1044/13 a prvním rodinným domkem dle územního rozhodnutí na téže parcele, která by mohla být využívána maximálně jako zahrada.

Varianta B předpokládá revokaci územního rozhodnutí na základě dohody mezi žadatelem územního rozhodnutí (ev.vlastníkem parc.č. 1044/13) a příslušným stavebním úřadem, posunutí 2 rodinných domků na parc.č. 1044/13 do její severovýchodní části a pak stejně jako u varianty A doplnění zástavby podél stávající účelové komunikace na parc.č. 1044/4 v počtu 5 rodinných domků. Další 2 rodinné domky jsou pak umístěny stranou hlavní řešené plochy na parc.č.1047/1 a 1047/9. Velikost pozemků na parc.č. 1044/13 a 1044/4 určených pro zástavbu se pohybuje od 1638 m2 do 1749 m2. Tato varianta nejlépe vystihuje všechny požadavky ÚP Metylovice a Zadání ÚS.

Varianta C je kompromisní, respektuje územní rozhodnutí o umístění 2 rodinných domků na parc.č. 1044/13 a další zástavbu doplňuje podél stávající účelové komunikace a to tak, že na parc.č. 1044/13 umisťuje do její severovýchodní části 1 rodinný domek a na parc.č. 1044/4 dalších 5 rodinných domků. Další 2 rodinné domky jsou pak umístěny stranou hlavní řešené plochy na parc.č.1047/1 a 1047/9. Velikost pozemků na parc.č. 1044/13 a 1044/4 určených pro zástavbu se pohybuje od 1638 m2 do 2093 m2. Tato varianta překračuje předpokládaný počet rodinných domků stanovený ÚP a Zadáním ÚS o jeden rodinný domek.

6. SOUHRNNÝ PŘEHLED NAVRHOVANÝCH KAPACIT

Plocha řešeného území celkem (bez účelové komunikace na parc.č.2046/1)



43523 m2

Varianta A

počet RD celkem








9 

plocha pozemků obytných staveb






17309 m2

plocha veřejného prostoru - zeleň






3602 m2

zpevněné plochy veřejného prostoru






1128 m2

plocha zahrady









2093 m2

plocha vyhrazené zeleně (louka)






19391 m2

Varianta B

 počet RD celkem
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 plocha pozemků obytných staveb






17403 m2

 plocha veřejného prostoru - zeleň






3318 m2

 zpevněné plochy veřejného prostoru






875 m2

 plocha vyhrazené zeleně (louka)






21927 m2

Varianta C

 počet RD celkem
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 plocha pozemků obytných staveb






19402 m2

 plocha veřejného prostoru - zeleň






3602 m2

 zpevněné plochy veřejného prostoru






1128 m2

 plocha vyhrazené zeleně (louka)






19391 m2

7. VAZBY NA OKOLNÍ VÝSTAVBU A SOUVISEJÍCÍ INVESTICE

Řešená lokalita navazuje na stávající obytnou zástavbu obce. Dopravně bude napojena na místní síť obslužných komunikací. Zásobování obytné skupiny RD medií bude provedeno napojením na stávající a v rámci stavby vybudovaného technického vybavení území.

Zásobování vodou ze sítě SmVaK je podmíněno vybudováním centrální ATS stanice. Napojení na splaškovou kanalizaci je podmíněno vybudováním splaškové kanalizace DN 250 UR2.

8. DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

Dopravní komunikace.

Lokalita Z12 je ve své severní části ohraničena komunikací III.tř/48410, která vede z Metylovic  přes Lhotu do Kozlovic a místní komunikací, která spojuje komunikaci II.tř/48410 a komunikaci II.tř/48416 z Palkovic do Frýdlantu nad Ostravicí. Zásadní  účelovou komunikací pro lokalitu Z12 se pak stane stávající účelová komunikace, po které vede značená turistická cesta na Ondřejník a která má v současné době nezpevněný povrch. Napojení této komunikace na místní komunikaci na severní straně lokality bude pomocí křižovatky jejíž rozhledové poměry budou konstruovány ve smyslu ČSN 736101, 736102 A 736110.

Doprava v klidu

Parkovací a odstavná stání – rodinné domky budou plně vybaveny parkovacími plochami na vlastních pozemcích jednotlivých rodinných domků a garážovými stáními. Garáže budou min. 1 stání/1 bytovou jednotku.

9. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Zásobování vodou 

Stávající vodovodní řad DN 100 je v těsné blízkosti řešeného území na severovýchodní straně. Dle vyjádření SmVaK je nutné pro napojení rodinných domků na tento řad vybudovat centrální ATS stanici. Ta bude umístěna v oblasti veřejné zeleně na parc.č. 1044/13. Z ní pak budou nataženy rozvodné řady DN 90 z materiálu PE 100 RC v dopravně komunikačních koridorech. Objekty rodinných domků budou napojeny samostatnými přípojkami s vodoměrnými šachticemi. Voda pro požární účely bude zajištěna hydrantovými výtoky. Dostupnost pro požární účely je 200 m. (Alternativně lze uvažovat se zřízením domovních studní pro individuální odběr pitné vody.)

Výpočet potřeby pitné vody (příl.č.12 vyhl. 428/2001 Sb.)

Počet obyvatel 







36

Uvažovaná spotřeba







153 l/os/den

Qp – denní spotřeba







5500 l/den = 0,06 l/s

Qm – max. denní spotřeba






7700 l/den = 0,09 l/s

     Kanalizace

Splašková kanalizace DN 250 UR2 bude dostupná v těsné blízkosti řešeného území na severovýchodní straně po jejím vybudování. Splaškové vody z rodinných domků do doby dobudování splaškové kanalizace budou napojeny na individuální ČOV nebo jímky na vyvážení. Likvidace vyčištěných vod z ČOV bude zásakem nebo alternativně rozstřikem. Dešťové vody budou likvidovány zásakem na pozemcích RD. 
Rozvody sítě NN

V těsné blízkosti severovýchodní části řešené lokality je umístěna stožárová transformovna nadzemního vedení VN 22 kV. V územní studii se nenavrhuje žádná nová transformovna, protože nárust energie bude zajištěn z transformovny stávající. Rodinné domky budou napojeny na kabelové sekundární rozvody NN. 

Orientační výpočet potřeby elektrické energie:
stupeň elektrizace „B“ (základní stupeň + elektrické vaření + ohřev teplé vody + elektrické topení) – počítá se pro 100% nových rodinných domků – 9

Pb2 = 18 x nb x 0,3 = 18 x 9 x 0,3 = 49 kW

Veřejné osvětlení

V rámci řešené lokality se veřejné osvětlení neuvažuje.

Telekomunikační vedení

V rámci řešené lokality se telefonní rozvody nenavrhují.

10. ÚPRAVY PLOCH A PROSTRANSTVÍ, VEŘEJNÁ ZELEŇ

Založení výsadeb na plochách veřejné zeleně bude provedeno běžnou technologií. Pro výsadbu budou použity rostliny běžné v tomto prostředí. Vzrostlá zeleň může být použita pouze na severovýchodní straně veřejné zeleně a mimo trasy TI.

11. PÉČE O ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ

Po dobu výstavby TI a rodinných domků dojde k přechodnému zhoršení životního prostředí  v řešené lokalitě. Vlastní provoz TI a rodinných domků nebude mít negativní vliv na životní prostředí řešené lokality. Všechny imisní limity musí být dodrženy.

Likvidace odpadů

Tuhý domovní odpad bude likvidován způsobem v místě obvyklém a v souladu s obecně závaznou vyhláškou o odpadech.

12. STANOVENÍ NOVÝCH OCHRANNÝCH PÁSEM

Současná ochranná pásma jsou zakreslena ve výkresové části dokumentace. Je nutné zažádat o výjimku z ochranného pásma lesu z 50 m na 25 m.

13. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A ASANACE

Plochy pro veřejně prospěšné stavby a opatření  jsou vymezeny plochou koridoru dopravy a TI. Pro vymezené VPS a VPO vzniká předkupní právo pro obec a dále pro kraj a stát (§ 101 stavebního zákona).

A) Plochy pro veřejně prospěšné stavby

1 – výstavba účelových, dopravně zklidněných komunikací a ploch

2 – výstavba vodovodu

3 – výstavba silnoproudých rozvodů

4 – výstavba kanalizace

B) Plochy pro veřejně prospěšná opatření

5 – výsadba veřejné zeleně

14. OCHRANA ZPF A PUPFL

Řešená lokalita Z12 je součástí ÚP Metylovice. Návrh na trvalé odnětí ze ZPF bude předmětem dalšího stupně PD. PUPFL se v řešeném území nenachází.

15. REGULATIVY A LIMITY ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Stanovené regulativy územního rozvoje stanovují zásady koncepce využití lokality Z12 a jsou určeny jako závazné. Limity využití lokality Z12 stanovují mezní hodnoty jejich využití. Směrné regulativy a limity (jako doporučené) vymezují kapacity staveb, přístupy a využití ploch.

* plochy zastavitelné – plochy určené k zastavění pro stanovené druhy funkcí

* plochy nezastavitelné – plochy neurčené k zástavbě, vylučují funkční využití pro jiné účely než je určeno

* hranice zastavitelných ploch – určuje maximální rozsah zastavitelnosti pozemků při dodržení podmínek stanovených platnými předpisy a normativy

* prostorová koordinace funkčních ploch – stanovení vzájemných odstupů a vzdáleností funkčních ploch nebo stavebních objektů

* zastřešení objektů – určení typu zastřešení nad převažující hmotou staveb

* podlažnost objektů – stanovení maximálního počtu nadzemních podlaží + pdkroví, možnost podsklepení, které musí být v celém rozsahu pod úrovní terénu

* max.výška hřebene střech – stanovuje maximální výšku hřebene nad upraveným terénem před hlavním vstupem do rodinného domu

* oplocení – vymezení polohy oplocení RD a jeho výšky  a výšky podezdívky nad upraveným terénem

16. REGULACE

Plochy zastavitelné : 
A – plochy bydlení

    



B – plochy pro dopravu

   



C – plochy technické infrastruktury

A – plochy bydlení – rodinné domy

Regulace funkční

     a) převažující účel využití

     - slouží pro bydlení v rodinných domech venkovského charakteru s chovatelským a

       pěstitelským zázemím samozásobovacího charakteru, včetně nerušících obslužných

       funkcí místního významu

     b) přípustné

     - veřejné prostranství a plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a

       mobiliářem pro relaxaci

     - dětská hřiště a menší sportovní relaxační zařízení do 500 m2

     - stavby pro drobné chovatelství a pěstitelství pro vlastní potřebu

     - pozemky stávajících staveb pro rodinnou rekreaci

     - zahradnické provozovny

     - sezónní nájemné ubytování – agroturistika

     - související občanské vybavení (maloobchodní prodej, veřejné stravování, školské,

       sociální a zdravotní zařízení a další drobné nerušící vybavenost a služby), které

       nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné

       s bydlením

     - nezbytná dopravní a technická vybavenost

     c) nepřípustné

     - všechny ostatní výše neuvedené funkce a činnosti

     - nové stavby pro rodinnou rekreaci

     - veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují nad

       přípustnou míru limity uvedené v příslušných předpisech

    Regulace prostorová

· způsob zastavění pozemku – objekty izolovaných RD umístěné v rámci zastavitelné plochy, vzdálenost RD od společných hranic musí být minimálně 3,5 m, navržené hranice zastavitelnosti jsou směrné

· index max.zastavitelnosti pozemků – (plocha zastavěná všemi stavbami/celková plocha pozemku) činí 25%

· podlažnost objektů – max. 1 nadzemní podlaží plue podkroví, objekty mohou být podsklepené, ale podzemní podlaží musí být v celém rozsahu pod úrovní terénu

· max.výška hřebene střech – max. Výška hřebene střech je do +9,0 m nad úrovní upraveného terénu před hlavním vstupem do RD

· zastřešení objektů – nad převažující hmotou RD jsou přípustné střechy sedlové, valbové, pultové a jejich kombinace. 

· Oplocení – minimální vzdálenost oplocení od účelové komunikace na Ondřejník je 5 m, vzdálenost oplocení od ostatních obslužných komunikací je min. 2m. Maximální výška oplocení je 1,25 m a z toho maximální výška podezdívky je 0,25 m. Oplocení musí být transparentní (pletivo, latě) a může být doplněno živým plotem z dřevin běžných v této oblasti.

    B – plochy pro dopravu – plochy pozemních komunikací – účelová komunikace

    Regulace funkční

· na těchto plochách lze umísťovat pouze zařízení sloužící obsluze a zabezpečení dopravní funkce

· parkovací stání pro návštěvníky budou realizovány na pozemcích RD  

· případné zařízení občanské vybavenosti vestavěné do RD bude mít příslušný počet parkovacích stání dle platných norem na vlastním pozemku

     Regulace prostorová

· účelová komunikace bude realizována jako jednopruhová bez chodníku

· celkové šířka komunikace 3,5 m. Detaily budou řešeny v projektové dokumentaci  

      C – plochy technické vybavenosti

      Regulace funkční

· na těchto plochách se umisťují zařízení technické infrastruktury sloužící obsluze území, popřípadě zařízení nadmístního významu, přípustná je veřejná, ochranná nebo izolační zeleň. Ostatní funkce jsou vyloučeny

      Regulace prostorová

· hranice zastavitelnosti funkčních ploch do 15%, jednopodlažní stavby, max. Výška hřebene nebo římsy 5 m

17. LIMITY

Jako limitní z hlediska uspořádání lokality je prostorová regulace staveb jako celek.

Ostrava 06/2013

Ing.arch. Aleš Student

